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OMFORENINGEN

$ 1 Namn, siite och iindam5l
Fiireningens Damn iir Bosradsrdrrs I'tireningen
Svanehdjd. Stfelsen har sitt sate i Gdteborgs kommur.

Fdreningens iindamdl iir att fi'dmja medlemmarnas
ekoDorliska intressen genom att i lireningens hus
uppDta bosHder fiir pemanetrt boende samr lokaler et
medlemmama lor n)rttjande utan tidsbegrAnsning.
Medlem som innehar bostadsliitt kallas
bostadsrjttshavare.

d 2 Medlemskap och 6verlatelse
En ny imehavare fir utdva bostadsrdtten och flytta in i
ltgenheten endast om han €ller hon antagits till
medlem i Itireningen. Fiirvdrraren ska anstjka om
medlemskap i foreningen pi siitt styrelsen bestarnmer.
Till medlemsanstikan ska fogas stpkt kopia pi
tiverlStelsehandling som ska vara underskriven av
kiipare och siiljare och irurehdlla uppgift orn den
ldgenhel som riverl6telsen avseL saml pris.
Motsvarande galler vid bye och giva. Om
i,verlAteisehandlingen inte uppfyller formkraver iir
irverletelsen ogiltig, Vid uppl6telse erhills medlemskap
samtidigt med uppletelsetr.

Styrelsen ska s6 snart som mdjligt frin det att ans6kan
om medlemskap kom in till lijreningen, pr<iva liigan
om medlemskap. En medlem som upphijr att vara
bostadsrAttshavare ska anses ha uttrett ur fiireningen,
om iDte st),Telsen medger att han eller hon lEr ste kvar
som medlem.

$ 3 Medlemskapsprdvning - juridisk person
Juridisk person som Iiirviirvat bostadsriitt till en
bostadsEgenhet lar vAgras int(ade i fitrcningen. Er
juridisk person som iir rnedlem i liireningen ffir inte
utan samtycke av styrelsen genom dverldtelse forviiffia
ytterligare bostadsrd,tt till en bostadstiigenhet. Kommun
och region 16r inte viigras medlemskap.

$ 4 Medlemskapspr6vning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som iivertar'
bostadsrett i tijrcningens hus. Den som en bostadsrltt
har tivergS.tt till far inte vagras medlemskap i
lireningen om foreningen sk?iligen biir godta
Iiirviirvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap ffir inte viigras pi gund av kiiD,
konsriverskidande identitet eller uttryck, etnisk
tillhitrighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liiggning. overl6telsen iir
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

$ 5 Bosiittningskrav
Om fiirvairvaren fdr egen del inte ska bosiitta sig i
bostadsrattslagenheten har fiireningen rdtt att \regra
medlemskap.

$ 6 Andelsiigande
Den som har fiirydryat en andel i bostadsrAt far vAgms
medlemskap i tiireningen om inte bostadsretten efter
fiirvdrvet innehas av makar eller sidana sambor pt
vilka sambolagen tilliimpas.

$ 7 Insats, Srsavgift och uppHtelseavgift
Insats, irsavgift och i forekommande fall
uppl6telseavgifi fastsdlls av styrelsen. Arrdring av
insatsen ska alltid beslutas av fiireningsslimma.

$ 8 Arsavgiftens beriikning
Arsavgifferna ftirdelas p6 liigenhetema i ftirhSllande titl
lagenlet€mas andelstal. Beslut om iinddng av andelstal
ska l'attas av iiireningsstd,mma. Om beslutet medf-or
rubbning av det inbilrdes fiirhSllandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fiiirdedelar
av de rdstande p& stdmman gatt med pA besldet.

Fcir liigenleter som efter uppl6telsen utrustats med
balkong eller taktenass fer arsavgiften vara ftirhtijd
med hdgst 10 % av vid vaie tillfiille giillande
prisbasbelopp, motsvarande giiller ftir ldgerhet med
fransk balkong, altan pi mark eller uteplats dock med
ett peshg pe hdgst 5 %.

Styrelsen kan besluta att i irsavgiften ingdende
ersiittdrg ftir taxebundna kostuader sisom renhdllning,
koDsumtionsyatten, TV, bredband och telefoni ska
erliiggas efter fiilbrukning, area eller per ldgenhet.

Om en kostnad avser uppviirmning eller ned$lning av
Uger -reten, vamvatten e[[er el och forbrukningen miits
individuellt ska denna del av Arsavgiften baseras pi
liirbruknirgen.

$ 9 Overtitelse- och pantsAttningsavgift samt
avgift ftir andrahandsupplatelse
Overlatels€aygift och pantsiittningsavgift fEr tas ut efter
beslut av stfelsen. 0verl6telseavgiften lEr uppg6 tilt
h6gst 2,5 % och pantsAttningsavgiften till hiigst t % av
giillande prisbasbelopp.

overtitelseavgift betalas av {iirvdwaren och pant-
sAttringsavgift betalas av pantsattaren.

Avgilt 1dr andrahandsuppletelse far tas ut elier beslut
av stlrelsen. Avgiften lir arligen uppgi titl hdgst 10 %
av ga[ande prisbasbelopp. Om etr lagenhet upplets
under del av ett ir, beraknas den hiigsta tilEtna
avgiften eftar det antal kalenderminader som
liigenleten Ar uppl6ten. Uppl6telse under del av
kalenderminad riiknas som hel menad. Avgiften
betalas av tostadsriittshavare som uppleter sin liigetrhel
i ardra hand.

$ 10 Or.riga avgifter
F<ireningen IEr i iivrigt inte ta ut siirskilda avgifter fiir
atgdrder som fijreningen ska vidta med anledning av
bostadsrattslageil eller annan lorfattning.

$ 1 I Driljsmril med betalning
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Arsavgiften ska betalas pe det safi slyrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
barkgiro, Om inte drsavgiften eller iivriga 6rpliktelser
betalas i ratt tid 6r fiireaiogen ta ut d(ismelsranta
enligt rantelagen pe det obetalda boloppet fien
ftirfallodagen till fuIl betalning sker samt
pSmimelseavgift enligt giillande lagstiftning om
ersiittning fiir itrkassokostnader m.m.

FORENTNGSSTAMMA

$ 12 F6reningsstiimma
Ordinarie fiireningsstii.mma ska h6llas senast lore juni
meoads utgang.

$ 13 Motioner
Medlem som tinskar 16 ett iilende behandlat vid
It reningsstAmma ska anmala detta senast den 1

februari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen
kan komma att besluta.

$ 14 Extra fbreningsstemma
Extra fcireningsstiinuna ska hdllas ndr styrelsen finner
skiil till det. Sedan foreningsstamma ska dven hAllas
niir det fbr uppgivet iindarnil skriftligen begdrs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga riistberAttigade.

$ 15 Dagordning
Pi ordinarie ftireningssdmma ska fdrekomma:
l. Oppnande
2. Faststiillande av ritstlangd
3. Val av stammoord{iirande
4. Anmiilan av sllimmoordliirandens val av

protokollfiimre
5. Val av tvejusterare tillika rtistriikoare
G Godkiinnande av dagorduingen
7. Frega om stAmman blivit stadgeenligt utlyst
8. Fiiredragning av styrelsens Srsredovisning
9. Fiiredragning av revisoremas berltte]se
10. Beslut om faststd,llande av resultat- och

balansriikning
I I. Beslut om resultatdisposition
I2. Beslut om ansvarsfrihet fiir styrelsen
13. Bcslut om awoden dr sty.relsen och rcvisorer, samr i

Itirekommande fall 5t valberedning, ftir
ndstkommande verksamhetsir

14. Beslut om antal ledamiiter och suppleanter
1 5 . Val av styrelseledamdter och suppleanter
16. Va.l av revisorer och revisorssuppleant
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stiinrman hanskiutna fragor samt av

Iiireningsmedlem anmalt Arende
19. Avslutande

PA extm foreningsstarnma ska utdver pulkt l-7 och 19

fi)rekomma de iirenden liir vilken stiimman blivit
utlyst.

$ 16 Itullelse
Styrelsen kallar till fiireningsstiimma- Kallelse till
ftireningsstdmman ska innehAlla uppgift om tid och
ptats fcir frireningsstiimman och vilka dtenden som ska

behandlas p6 sttimman. Beslut fir inte fattas i andra
ar€nden iin de som tagits upp i kallelsen. Om forslag
till iindring av stadgama ska behandlas, ska det
hurudsakliga imeh6[et av iindringen anges i kallelsen.

Om det kravs fitr att itireningsstimmobeslut ska bli
giltigt att det fattas pi wi stiimnor, fir kallelse till den
senare stAmmatr inte utfdrdas innan den ftifsta sl:imman
har hillits. I en sSdan kallelse ska det anges vilket
beslut den lbrsta sljmman har fattat.

Kallelse till ordharie och exlra ftireningsstiimma ska
utl?irdas tidigast sex veckor och senast tv6 veckor fiire
fiireningssttimman.

Dessa kallelsetider giiller iiven om f<irenhgsstarnman
ska behandla:

1. en fr&ga om iindrirg av stadgarna,
2. en friga om likvidation,
3. en lriga om att ftiteniugen ska gi upp i en aman

juridisk persol genom fusion, eller
4. en friga om fiirerklad aweckling.

Kallelsen ska utflirdas genom utdelDing eller via
elektroniska hjiilpmedel (t.ex. e-post till de medlemmar
som uppgivit en e-postadress).

Kallelsen ska skickas m€d post till varje medlem vars
postadress Ar kand fbr fdreningen, om:

1. en ordinarie fijreningsstdmnu ska hillas p6 en
arman fid an som har bestAmts i stadgama,

2. stAmman ska behandla en ftiga om en indring
av stadgama som innebar:
a) att en medlerns skTldighet att betala insatser
eller avgifter till fiireningen dkas,
b) att eu medlems rett till loreningens vinst
inskdnks.
c) a en medlems rlitt till Rireningens
tillgingar vid dess uppltisning inskiinks,

3. stdmman ska ta stellning till om fiireningen
ska gi upp i en annan juridisk person genom
fusion, gd i likvidation eller upplosas genom
liirenklad arveckling.

Om medleir uppgivit en annan postadress ska kallelsen
i stiillet skickas dit.

Utdver vad som ova[ angivits ska kallelse dessutom
alltid a.sles pe liimplig plats inom ftireningens hus
eller publiceras pi ftireningens webbplats.

$ 17 RijstrAtt
Vid ldreningsstiimma har varje medlem eI1 riist. Om
flera medlemmar innehar bostadsdtt gemensamt har de
dock tillsammans endast en riist. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocks& endast en rdst.

$ 18 Ombud och bitriide
Medlem flr utiiva sill fiistrdtt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skrililig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giiller
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hitgst eft er fr6n utfiirdandet. Ombud fir ftiretriida h6gst
tv6 (2) medlemmar. Pe fiireningsstdmma fer medlem
medfiira hdgst ett bitrede. Bitriidets uppgift iir art vara
medlenmen behjalplig. Bitdde har yttranderatt.

Ombud och bitrad€ fer endast vara:
o annan medlem
. medlemmens make/maka eller sambo
. ftiriil&ar
. syskon
. myndigt barn
. amalr nefftaende som varaktigt samnanbor med

medlemmen i Iitreniflgens hus
. god man

Om medlem har forvaltare fdrefteds medlemmen av
floryaltarcu. Underarig medlern ftiretriids av sin
Iijm),ndare.

Ar medlem enjuridisk person f6r denne ftiretr:idas av
legal stiillfiiretriidare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar h6gst tre menader gammalt.

Fdreningsstiimmatr fer besluta att den som inte dr
medlem ska ha ratt att nArvara eller pe annat satt ftilja
ftirhandlingarna vid f<ireningssdmman. Ett sedant
beslut iir giltigt endast om det beslutas av samtliga
rdstbedttigade som ik ndrvarunde vid
ftireningsstamnan.

$ 19 R<istning
FdreniogsstAmmans beslut utgtirs av den mening som
lEtt mer iin hiilften av de avgivra rdsterna eller rid lika
riistetal den mening som sterrutatrs ordliirande bitriider.
Blankrdst Ar inte e[ aygiven riist.
Vid val anses den vald som har f6tt flest r6ster. Vid
lika rtistetal avgdrs valet gerom lottning om inte annat
beslutas av stiimman innan valet fiirattas.
St:immoordlirrcnde eller fiirel ngsstAmma kan besluta
att sluten omriistning ska genomliiras. Vid personval
ska dock sluten omrdstning alltid genomf-dras pi
begaran av riistberattigad.

Fiir vissa beslut kiivs sdrskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsrettslagen.

$ 20 Jiiv
En medlem tar inte sjdlv eller genom ombud riista i
1i'6ga om:
1. talan mot sig sialv
2. befrielse Ain skadestindsansval eller annan

ftirpliktelse gentcmot foreningen
3. talan eller befrielse som avses i I eller 2 betdffande

annan, om medlemmen i frega har ett vasentligt
intresse som kan strida mot fiireningens intresse

$ 21 Resultatdisposition
Det river- eller underskott som kan uppstd i fiireningens
verksamlet ska balans€ras i ny riikning.

$ 22 Valberedring

Vid ordinarie liireningsstAmlna fiir valberedning utses
l-rir tiden fram rill och med ndsta ordinaric
fiireningsstiimma. Till valberedare kan fdrutom
medlem Aven valjas person som tillhdr medlemmens
familjehushill och som iir bosatt i fdrcningens hus.

Valberedningens uppgift iir att liimna forslag tilt
samtliga peGonval samt liirslag till arvode.

$ 23 Stiimmans protokoll
Vid fiireningsstdmma ska protokoll fitras av den som
stammalrs ordtirand€ utsett. I fraga om protokollets
innehAll giiller:
I . att rdstlihgden ska tas in i eller biliiggas protokollet
2. att stdmmans beslut ska fiims in j protokollet
3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna

anges i protokollet
Prctokollet ska senast inom he veckor hallas
tillgaingligt ldr medlemmama. Protokollet ska firrvaras
pa betryggande saft,

STYRELSE OCHREVISION

$ 24 Styrelsens sammansettning
Styrelsen bestir av minst tre och h6gst sju ledam<iter
med hiigst tre suppleanter.

Styrelsetr vAUs av fdreningsst?imrnan. Ledamot och
suppleant kan utses fiir en tid av ett eller tva ir.

Till ledarnot eller suppleant katr fitrutom medlem Aven
viljas person som tillhdr medlemmens familjehushill
och som dr bosatt i loreningens hus. Stdmma kan dock
viilja en (1) ledamot som inte uppfyller kaven i
fdreg6ellde mening.

$ 25 Konstituering
Styrclsen utser illom sig ordfiirande och andra
funktiondrer om inte fijreningsstdmma beslutat
anaorlunda.

$ 26 Styrelsens protokoll
Vid srytelsens sammanftAden ska Iitras protokoll som
justeras ay ordfiiranden och den ytterligare ledarnot
som s\rrelsen utser. Protokolien ska t'rirvaras pi
betryggatrde siitt och fiiras i nummerfciljd. Sryrelsens
protokoll iir tillgaingliga endast fiir ledamriter,
suppleanter och revisorer.

$ 27 Beslutsforhet och rdstning
Styrelsen ir beslutsfor ttAr anlalet Diin arande
ledamoter 6verstiger hiilften av samtliga ledamtiter.
Som styrelsens beslut giiller derl nening ftir vilken mer
iin hiilften av de ndrvarande rdstat eller vid lika ritstetal
dert mening som ordltiranden bitriider. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som nistar fdr beslutet utgdra mer An en
tredjedel av hela antalet styrclseledamdter. Suppleanter
tjiinstgdr i den ordning som ordfrirande bestelnmer om
inte annat bestdmts av tbreningsstiimma eller liamgir
av arbetsordning (beslutad av styrelsen),
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$ 28 Beslut i vissa frigor
Beslut som imebdr vasentlig {braindring av Iiireningens
hus eller mark ska alltid fattas av ,iireningsstamma.
Om ett beslut avsesnde om- eller tillbyggnad innebiir
att medlems liigenhet fijrdndras ska medlemmens
samtycke inhiimtas. Om bostadsdttshavaren inte ger
sitt samtycke till endringen, blir beslutet ende giltigt
om minst tva tredjedelar av de rdstarde pa stammar
har gitt med pi beslutet och det dessutom har godkants
av hy,resndmnden.

$ 29 Firmateckning
Fiireningens firma t€cknas - forutom av styrelsen - av
minst tvi ledamiiter tillsammans.

$ 30 StJrelsens iligganden
Bland annat iligger det sBTelsen:
. att svara Iiir loreningens organisation och

fiirvaltning av dess angelagenheter.
. att av€e redovisning tiir Iiirv'altning av ldreningens

angeldgenheter genom att avliimna ersredovisnilg
som ska innehilla berettelse om verksamheten
under eret (fdrvaltningsberiittelse) samt redogdru
fiir foreningens intiikter oqh kostnader under 6ret
(resultatakning) och fiir dess stiillning vid
riikenskapserets utgeng ftalansriikaing)

. att senast sex veckor lore ordinarie fiirenings-
stamma till rcvisorema avlamna arsredovisningen

. att senast tve \,eckor fiire ordinarie
ftireningsstdmma hilla irsredovisningen och
revi si onsberiittelsen ti llgiing li g

. att ltira medlems- och liigenhetstiirteckning;
fiireningen har rdtt att behandla i Itirteckningama
ingdende persoauppgifter pe sAfi som avses enligt
giillande lagstiftning fiir personuppgifter.

o om liireningsstiimman ska ta stiillning till ett fitrslag
om andring av stadgarna, miste det fullstiindiga
fiirslaget hdllas tillgiingligt hos ldreningen ft6n
tidpunkten fiir kallelsen ftam till firreningsst:inman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstendiga fij$laget i stiillet skickas till
medlemmen.

$ 3l Utdrag ur l?igenhetsliirleckning
Bostadsriittshavare har rett att pi begdran IB utdrag ur
l?iger-hetsfiirteckningen avseende sin bostadsratt.

$ 32 Riikenskapsir
Fdreningens rdkenskaps6r dr kalenderar.

$ 33 Revisor
Fdreningsstiimma ska valja minst en och hiigst tve
revisorer med hiigst t!6 suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viiljs fiir tiden fr6n ordinarie
IiireningsstA8ma ftan till och med ndsta ordinarie
[breningsstdmma. Revisorer behiiver iote vara
medlemmar i f<ireningen och behiiver inte heller vara
auktoriserade eller godkdnda.

$ 34 Revisionsberiittelse
Revisorerna ska avge revisioNberettelse till styrelsen
senast he veckor fbre fiireningssutmman.

BOSTADSRATTSTIAVARENS
R,q.TTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

$ 35 Bostadsraftshavarens ansvar
Bostadsraltshavaren ska p6 egen bekostnad h6lla
liigenheten i gott skick. Defta galler evcll mark, ftinid.
gardge och andra l[genhetskomplement som ing6r i
uppl6telsen.

Bostadsrettshayar€n iir skyldig att folja de anvisningar
som liireningen ldmnar betrdffande installationer
avseende avlopp, vdrme, gas, elektricitet, vattetr och
ventilation i ldgenhete[ samt att tillse att dessa
installationer utfiirs fackmanramdssiplt.
Bostadsriittshavaren iir skaldig att tiilja fbreningens
anvisningar som meddelats rdrande skritseln av
marken.

Bostadsriittshavaren svarar silunda fiir underhtll och
reparationer av bland annat:
. )'tbelAggning pe rummens alla veggar, golv och tak

jiimte urderliggande ytbehandling, som kiivs ftr
att anbringa ).tbelaggningeo pi ett
fackmafiramassigr sAtt

o icke bdra:rde innerv?iggar
. undertak som bostadsrd.ttshavarefl fdrsett

l?igenheten med
. till fonster hdrande beslag, g6ngjiirn, handtag,

lAsanordningar inklusive nycklar. persienner.
veddrgsfilter och t?itningslister samt all mehirg
ldrutom utuiindig mAhing och kittning av fijnster.
F6r skada p5 fonster med tillhorande kalm geflom
inbrott eller aman aYerkan svarar
bostadsrdttshavaren.

. till ytterd6rr horande beslag, gangjiim, glas,
handtag, ringktocka, brevinkast och lisanordningar
inllusive nycklar, all milning med undautag fiir
mehing av ytterdiirrens utsida, motsyarande giiller
for balkong- eller altanddrr. Fiir skada pe ytteddrr
med tillh6rande karm genom inbrott eller annail
averkan svarar bostadsriittshavaren, motsvarande
giiller fiir balkong- eller altanddn.

. ilrglasningspartier som bostadsriittshavare ad$ett
lagenhet med

o innerddrarochsiikertetsgrindar
r lister, foder och stuckaturer
. elradiatorer; i frega om vattenlyllda ladiatorer

syarar bostadsrattshavaren endast for milning
r golwiirme med samtliga ingiende komponenter,

dock ej vattenburen goh,viirme som fiireningen
lorsett Hgenheten med

r eldstiider, dock inte tillhtimnde r6kgengar
. varmvattenberedare
. vdmepump/vamepaura som fiireningen lorsett

liigenheten med, dock endast filteft}.le

' ledningar fdr vatten och avlopp samt
ventilationskanaler, till de delar dessa ii.r dtkomliga
inne i lagenhetefl och betjanar endast
bostadsrAttshavarens lageliet

. elcentral (siikringsskip) och diiriliin utg6ende
elledningar i ldBenh(lcn. kanalisarioncr.
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kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta
armafurer.

. inslallationer for informationsdyefiring (telefon,
kabel-tv, data med mera) som ar 6tkomliga i
liigenheten.

e ventiler och luftinsldpp, dock endast malning och
filteIb,te

. ventilationsaggregat, t.ex. FTX, som fiire[iage[
fiilsett ldgenietel med, dock endast filterbyte

r brandvamare

I badrum, duschrum eller atrnat l,etrum samt i WC
svarar bostadsriittshavaren ddrxtover blmd annat aven
Iiir:
. fuktisolerande skik
r iuredningochbelysningsarmahrer
e vitvaror och sanitetsporslin
o klii:nring till golvbrunn, rensning av golvbrurn och

vattenl6s
. tvAttmaskin inklusive ledningar och

anslumingskopplingar pe vattenledning
o kranaroch avstiingningsventiler
. venti lationsflAkt
. elektriskhanddukstork

I kiik eller motsvamnde utrytnme svaru
bostadsdttshavaren fiir all inredning och utrustning
sflsom bland amat:
r vitvaror
. kdksfl2ikt och spiskapa
. rensning av vattenlas
. diskmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar pa vattenlednirg
. kranar och avstargningsve[tiler; I frega om

gasiedningar sYarar bostadsraftshavaren endast fiir
m61ning.

$ 36 Ansvar ftir iindringar och installationer
BostadsrAttshavaren svarar fiir aila Sndringar och
installationer i legenheten soln utldrts av
bostadsdttshavaren eller tidigare innehavarc av
bostadsdtten. Detta giiller iiven mart, folled, gaxage

och andra ldgenletskomplement som ingar i
upplitelsen.

$ 37 Brand- och vattenledningsskador
Fdr rcparationer pe grund av brand- eller
vattenledningsskada sviuar bostadsrettshavaren endast i
beg insad omfattning i enlighet med bestiimmelsema i
bostadsrlttslagen-

$ 37 a Ersiittning fiir intriiffad skada
Om tircningen r id intriit'fad skada blir
€rsaitningsskyldig gentemot bostadsdttshavare fijr
lAgenhetsutrusming eller personligt ldsiire, ska
ersiittningen beriiknas med hensyn till den skadade
egendomens viirde omedelbart iire skadetillftillet.
Sarskilda regler giiller Yid brand- och
vattenledningsskada, se $ 37.

$ 38 Balkong, altan och takterrass

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsriittshavaren fi)r renh6llning
och sniiskottning samt ska se till att avledning for
dagYattel illte hindras.

$ 39 Felanmiilan
Bostadsdttsluvaren ar skyldig att till 6reningen
anmiila fel och brister i sidan liigenhetsutrustr, ing som
ftireningen svarar fiir i enlighet med bostadsrattslagen
och dessa stadgar.

$ 40 Gemensam upprustning
Ftircningsst;imma kan i samband med gemensam
underhetketg:kd i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
l6Benielen som meJlemmen svarar fijr.

I 41 Vanv6rd
Om bostadsriittshavarcn frirsummar sitt ansvar fiir
Ugeoletens skick, eller utan behtivligt tillstind utfijr en
atgiird som anges i $ 43, i sadar utstriickning att annans
sakerhet iiventlras eller att det finns risk ldr
omfattande skador pE annans egendom har foreningen,
efter dttelseanmaning, riitt att avhjAlpa bristen pa
bostads*ittshavarens bekqstnad.

g 42 Ovriga anordningar
Anordningar som exempelvis luftvdrmepumpar,
inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, solceller och laddningspunkt fir siittas
upp endast efter iiirenitrgens godkannande.
Bostadsdttshavaren svamr fiir sk6tsel och underhill av
s6dana anordningar'. Om det beh<ivs fiir husets
underh6ll eller fiir att fullgdra myndighetsbeslut er
bostadsdttshavaren skyldig att, efter uppmaning fidn
styrelsen, demontera och i fiirekommande fall
etemortera sAdara anordningar pi egen bekostnad.

$ 43 F6riindring i liigenhet
Bosladsrdtlshavaren fi r 0Jreta fiiriindringar i

liigenheten. Filljande etgerder 6r dock iute tiiretas utan
stlrelsens tillstend:

f. ingrepp i €tr bAmnd€ konskuktion,
2. installation eller iindring av ledningar for avlopp,
vArme, gas eller vatten,
3. installation eller dndring av anordning t-<ir

ventilalion.
4. i$tallation eller iindring av eldstad eller rokkanal,
eller annan p6verkan pd brandsklddet. eller
5. nigon annan viisentlig fiiriindring av ldgerheter.

Fdr en ldgenhet som har srirskilda historiska,
kultufiistoriska, miljdmiissiga eller konstnerliga
viirden kriivs alltid tillsteod for eD etgerd som innebdr
att ett sidant vdrde paverkas.

Bostadsrattshavaren svalar ldr att {ii$e styrelsen med
erforderligt underlag ftir sitt beslut.
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Styrelsen 16r vigra att ge titlstaDd till en atgArd €ndast
orD den air till paaglig skada eller oliigenhet fiir
ibreningen. Ett tillstrind ffr ftirenas med villkor. Om
bostadsdttshavaren fu missndjd med stlrelsens beslut
fir han eller hon begera att hyrestremnden prdvar
frigan.

Bostadsrettshavaren svarar ftr att erforderliga
myndighetstillstead erhil1s. Fiiriindringar ska alltid
utfiiras pa ett fackmannamassigt seft.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

$ 44 Anviindning av bostadsreften
Bostadsrdttshavaren far inte anviilda lagenheten fiir
negot annat Andamel iin det avsedda. Ftireningen fir
dock endast 6beropa awikelser som iir av avseviird
betydelse lor fiireningen eller n6gon annan medlem i
fiireningen.

$ 45 St6mingar m.m.
Vid anvdndning av lAgenheten ska bostadsrattshavar€n
se till att de som bor i omgiydngetr inte utsatts fiir
sttirningar som i sidan grad kan vara skadliga fiir
hdlsan eller annars forsdmra dens bostadsmiljd att de
ints skiiligen biir telas. Bostadsrattshavaren ska 6.ven i
6vrigt vid sin anviindning av laigetrieten ialtta allt som
fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller uianfrir huset. Bostadsrathhayaren ska dven
rdtta sig etter fiireningens ordningsregler.

Detta galler dven fiir mark, forr6d, garage eller annat
liigenhetskomplement som ing6r i bostadsratten.

BostadsrAttshavaren ansvaEr vidare fdr alt
bestaimm€lsema aven fiiljs av den som h6r till
hushillet, giistar bostadslAttshavarcn eller som utfor
arbete Iijr bostadsriittshavarens ldlllirg.

Om bostadsretbhavaren vet eller har anledrillg att
misstAnka att ett loremil iir behiiftat med ohyra I?r
detta inte tas itr i Ugelheten.

$ 46 Tilltradesratt
F6retradare fdr fiireningen hax rAtt aft fi komma in i
ligenheten niir det b€hiivs lor titlsyn eller for att utfiira
arbete som fiireningen svarar fiir eller har fiitt att
utfiira,

Om bostadsrallshavaren inte ldmlar lbreningen
tilltriide till ldgenheten, ndr ftireningen har rett till det,
kan styrelsen anstika om siirskild handriickning hos
kronofogdemynd igheten.

$ 47 Andrahandsupplatelse
En bostadsrettshavare fir upplita sir tiigenhet i andm
hand till annan f6r sjelvstiindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skiftliga samtycke.
Bostadsrattshavaxe ska skriftligen hos styrelsen ansiika
om samtycke till upplatelsen. I ansdkan ska skalet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska pege samt till vsm

ldgenheten ska uppl6tas. Tillst&od ska liimnas om
bostadsdttshavaren har skAl fiir uppletehen och
ftireningen inte har nigon befogad aniedning att viigra
samtycke. Styrelsens beslul katr 6vernrtivas av
hlresniimnden.

$ 48 Inneboende
Bostadsriittshavare far inte [6ta utomstaende personer
bo i liigenheten, om det kan medftira oliigenhet fiir
fiireningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

$ 49 Foruerkandegrunder
Nyttjatrderatten till en liigenhet som innehas med
bostadsdtt kan lowerkas och ltireningen kan sAga upp
bostadsdftshavaren till avflyttning i foljande fall:

. bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats,
uppletelseavgift, ersavgift eller avgift fbr
andrahandsuppl6telse

. liigenheten utatr samtycke upplats i andra hand

. bostadsrettshavaren inrymmer utomstaende
personer till men fiir fdrening eller anrran medlem

. l6genheten anvdnds frir annat iindamil iin vad den
iir avsedd fiir och ar"vikelsen ar av vAsentlig
betydelse fiir ftireningen eller n6gon medlem

, bostadsdttshavaren e[[er den, som legenheten
upplatits till i andra hand, genom verdsldshet iir
velhnde till att det fmns ohyra i liigenheten eller
om bosladsrdtlshavaren. genom atl inte uLan

oskiiligt dr6jsmil underliilla styrelsen om att det
finns ohyra i liigenheten, bi&ar till att ohlran sprids
i huset

' om lagenheten vaflverdas. eller om
bostadsrattshavaren ulsatter de som bor i
omgiwingon for stdmingar i boendet, eller
inte iakttar reglema om sundhet, ordning och gott
skick eller f<ireningens ordningsregler

. bostadsriittshavaren inte hrDrar tilltiide till
legenheten och inte kan visa giltig urcAkt ftir detta

. bostadsriittshavaren inte firllgiir annan skyldighet
och det mAst€ anses vara av synnerlig vikt for
ftireningen att skyldigheten fullgiim

. liigenheten helt eltertill viisentlig del anviinds fiir
niiringsverksamhet cller dArmed likartad
verksamhet, vilken till en inte oviisentlig det ingir i
brottsligt fiirfarande eller lor tillfiilliga sexuella
ftirbindelser mot ersittning

. bostadsr6ttshavaren utan behiivligt tillstind utfiir en
foriindring av liigerhet som anges i $ 43

$ 50 Hinder fiir fiiryerkande
Nyttjanderaften iir inte tii erkad om det som ligger
bostadsdhshavaren till last iir av liten betydelse. I
enlighet med bostadsrd.ttslagens regler ska fiireningen
normalt uppmana bostadsrAtishavaren att vidta rattelse
innan fiireningen hal rett saga upp bostadsrdtten. Sker
rdttelse kan bostadsrdttshavaren inte skiljas frin
ttostadsratten.

$ 5l Ersiittning vid uppsiigning
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Om ltireningen siger upp bostadstiftshavaren till
avflyttning har loreningen riin till skadestind.

$ 52 Tvingsfiirsiiljning
Har bostadsrdttshavaren blivit skild frin Iagenheter till
ftiljd av uppsngning kan bostads*itten komma att
tvengsftrISAljas av kronofogden enligt reglema i
bostadsdttslagen.

6l'ntcr

$ 53 Meddelanden
Meddelaaden anslis i frireningens hus, p5 fiireningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

fi 54 Framtida underhill
Styrelsen biir upprlina och irligen ftilja upp en

underh lspJan for genomfrjrande av underhellet av
ibreningens fastigherer med tillhdrunde byggnader.

lnom liireniDgen ska bildas fond ftir ytlre uIIderhAll.

Avsiittning till foflden ska ske enligt underhillsplan niir
sAdan finns.

Om underh6llsplan saknas, kan i stAllet avsattning till
fonden irligen gtiras med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens ta--(eringsvArde.

$ 55 Utdelning, uppliisning och likvidation
Om fdredngsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmama

i forhflllande til lagenhetemas e$avgifter fiir det
senaste rakenskapseret.
Om ftireningen uppldses eller likvideras ska beh6lha
tillgingar titlfalla medlernmama i ftirhil1ande till
Egenhetemas insatser.

$ 56 Tolkning
Fiir ftigor som inte regleras i dessa stadgar giiller
bostadsrattslagel, lagen om ekonomiska fbreningar och
dwig lagstiftning. Fitreningen kan ha utftudat
ordningsregler fiir fiirtydligande av innehellet i dessa
stadgar.

$ 57 Stadgeiindring
Ftifeningens stadgar kan andras om samtliga
riistberaittigade Ar ense om det. Beslutet dr iiven giltigt
om det fattas av tve p6 varandra fiiljande
fiireningsstdmmor. Der fiirsta stiimmals beslut utgiim
av den mening som fir mer dn hdlften av de avgivna
rdslema eller. vid IiLa rristetal. den mening som
ordliiranden bitrader. Pa den andra stdmman krdvs att
minst ni tredjedelar av de rdstande gir med p6
beslutet. BostadsrAttslagen kan fiir vissa beslut
ftireskriva hiigge majoritetskav.

$ 58 Snrskilt ftr ftireningar som inte iiger hus
GenomliSrs f iireningsst[mma liire det att liiteningen
forvArvat och tillh'att huset kan aven ndistiende som
iflte sammanbor med medlemmen vara ombud.
Ombudet fir vid s6dan ftircningsstAruna fiiretleda ett
obegninsat antal medlemmar.

Hdrmed intygas av styrelsel1 att ovanstAende stadgar blivit antagna av medlemmarna i Bostads ittsfiirenilgen
Svanehtijd pi fiireningsstAmmor l9 juni och 24 augusti 2023.

Mrz.e{e>b^-"
Lals-Erik RSdemo
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